PRIVADO E CONFIDENCIAL

ATLANTICO PREPARADO PARA O PROPRIETARIO

PROPERTTIES

Fachada virada a sudoeste e piscina aquecida de 8 x 4 m, com terraco em pedra clara e jardim

ANALISE COMPARATIVA DE MERCADO E AVALIAGCAO

Casa Pinhal

Almancil, Loulé

Moradia geminada contemporanea concluida em 2025, com =~ 245 m?,
quatro suites, piscina aquecida e terraco de cobertura, em lote de 520 m?
junto ao pinhal, a cerca de cinco minutos de Almancil, pronta a habitar e
com certificado energético A.

PREPARADO PARA PREPARADO POR DATA DA AVALIAGAO
Mr and Mrs Hartley Sofia Marques, Senior Property 30 de outubro de 2026
Consultant
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o1 RESUMO EXECUTIVO DA AVALIACAO

O posicionamento de mercado que
recomendamos

Recomendamos um preco de venda de 1785 000 € (= 7 286 €/m?), em linha com os pares de obra
nova mais proximos em Almancil, que pedem = 7 120-7 480 € /m?. A Casa Pinhal iguala-os em estado
e especificacao e supera-os em piscina e lote. O valor de mercado avaliado situa-se entre 1 550 000
€ e 1700 000 €. A vossa expectativa de 1 795 000 € esta praticamente ao nivel do preco de
langamento, mas o valor de venda esperado ¢é inferior.

CONSERVADOR PRECO RECOMENDADO AMBICIOSO

I 700000 <€
~ 6939 € / m?

Prioriza o ritmo; venda provavel
€m poucos meses.

VALOR DE MERCADO

I 785 000 €
~ 7286 € / m?

Sinaliza qualidade e deixa margem
de negociacao.

INTERVALO DE VENDA

I 925000 €
~ 7857 € / m?

Testa o topo do mercado;
campanha mais longa.

GRAU DE CONFIANCA

ESTIMADO ESPERADO

1,55 M€ - 1,70 M€

@) que sustenta o preco

Obra nova de 2025, estado impecavel,
certificado A e garantia estrutural de 10 anos.

Pares de obra nova em Almancil pedem = 7 120-
7480 € /m?; o guia fica em linha.

Piscina aquecida 8 x 4 m, lote de 520 m? e
terraco de cobertura de = 35 m2.

Procura internacional resiliente e oferta de
obra nova limitada fora dos resorts.

Entrega imediata, decorada e pronta a habitar,
sem obras para o comprador.
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Medio

1,61 M€ — 1,70 M€

O que 0 modera

Moradia geminada: menor privacidade do que
numa moradia isolada de lote comparavel.

Cozinha voltada a rua e vistas de pinhal, sem
vistas de mar.

O prémio de obra nova sobre as médias INE e
idealista exige comparaveis solidos.

Vendas anteriores dependem da indexacao
municipal do INE, menos precisa para obra

nova.
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o2 O IMOVEL

A moradia num relance

Almancil, Loulé

Sala de estar e jantar em open space, com portadas de vidro para o terraco da piscina
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! .
Caracteristicas

Localizacao

Tipologia
Estado

Construgao

Quartos e casas de
banho

Area bruta

registada

Outras areas

Terreno

Vistas e orientagao
Infraestruturas

Certificado
energético

Particularidades

Distribui¢io

RES-DO-
CHAO

Almancil, Loulé (Algarve
Central)

Moradia geminada T4
Excecional — impecavel

2025; garantia estrutural de 10
anos do promotor

4 suites + WC social

~ 245 m?

Terraco de cobertura =~ 35 m?;
terraco coberto de refeicoes =
30 m?

520 m?2

Pinhal e jardim; terrago da
piscina virado a sudoeste

Agua, eletricidade e
saneamento da rede publica

A

Ligada a moradia vizinha;
cozinha voltada a rua

Sala e jantar em open space para o

terracgo da piscina, cozinha com

parede de despensa, uma suite e WC

social.

PISO 1

Suite principal com terraco e duas

suites adicionais.

COBERTURA

Terrago de = 35 m? com vistas sobre o

pinhal.

EXTERIOR

Piscina aquecida 8 x 4 m, terraco

coberto de ~ 30 m? e jardim

paisagistico com rega.
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Acabamentos € equipamentos

Piscina aquecida 8 x4 m

Piso radiante em toda a casa

Ar condicionado canalizado
Eletrodomeésticos Bosch integrados
Vidro de aluminio com rutura térmica

Jardim com rega Painéis solares

Bomba de calor Certificado energético A

Garantia estrutural de 10 anos

Como deve ser posicionado

A Casa Pinhal deve ser apresentada como moradia
de obra nova, chave na mao, a poucos minutos da
costa do Tridngulo Dourado, sem os valores de
Quinta do Lago. O comprador provavel é uma
familia do norte da Europa ou um comprador de
segunda habitacao.

Os argumentos centrais sao o estado impecavel, a
eficiéncia energética A, a piscina aquecida e a
decoracdo ja pronta. A geminagdo e a cozinha
devem ser

voltada a rua explicadas com

transparéncia desde a primeira visita.
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03 LOCALIZACAO, VISTAS E ESTILO DE VIDA

Almancil, entre pinhal e costa

<em>Uma zona residencial tranquila, a poucos minutos do centro da vila e

das praias do Triangulo Dourado.</em>

Cozinha com eletrodomésticos Bosch integrados e portas envidragadas para o exterior

A Casa Pinhal situa-se em Almancil, no conce-
lho de Loulé, numa envolvente de pinhal e mo-
radias, a cerca de cinco minutos do centro da
vila, com servicos, restaurantes e comércio do
dia a dia.

O Triangulo Dourado fica préximo: as praias de
Quinta do Lago e Vale do Lobo estao a cerca de
dez minutos de carro, tal como varios campos
de golfe. Esta proximidade sustenta a procura
de compradores de segunda habitacao.

Acessos ¢ proximidades — tempos de viagem indicativos

O acesso rodoviario € simples. A A22 e a N125 li-
gam a Faro, Loulé e Vilamoura, e o aeroporto de
Faro fica a = 15-20 minutos, o que interessa a

compradores internacionais.

O que distingue a posicao € o equilibrio: proxi-
midade da costa e dos servicos, sem os valores
de Quinta do Lago. A contrapartida ¢ a localiza-
¢ao junto a rua, que afeta a cozinha, e a ausén-
cia de vistas de mar.

Centro de Almancil =~ 5 min Praias de Quinta do Lago =10 min Campos de golfe do =~ 5-10 min
e Vale do Lobo Triangulo Dourado

A22 / acesso a =~ 5-10 min Loulé ~15 min Vilamoura ~15-20 min

autoestrada

Aeroporto de Faro ~15-20 min Faro ~ 20 min

Tempos de condugdo indicativos, em condigdes normais de transito; no verdo e aos fins de semana podem ser superiores.
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04 CONTEXTO ATUAL DO MERCADO

O mercado de Loulé em 2026

Loulé € o quarto municipio do pais com a medi-
ana mais elevada: o INE (23 de outubro de 2026)
indica 4 137 € /m? no 2.° trimestre, apenas abai-
xo de Lisboa, Cascais e Oeiras. Abrange todos os
tipos de habitacao, nao s6 moradias.

Em Almancil, a idealista indicava em janeiro de
2026 uma média pedida de = 4 481 € /m?, com
bolsas premium de ~ 5 942 € /m?; o centro da
vila ronda = 4 861 € /m?. Sao médias do parque
total. As moradias novas com piscina em Alman-
cil sao anunciadas a = 7 100-7 500 €/m?, pré-

mio explicado por estado, dimensao e piscina.

2
4 137 e/m +18,4 %
Mediana INE Loulé, 2.° trim. Mediana nacional INE,
2026 variagao homologa

~ 4 861 €/m’

Média pedida idealista,
Almancil Centro

A procura internacional mantém-se resiliente e
a oferta ¢ limitada. O Algarve captou 29,7 % das
compras de nao residentes e 42,4 % do seu gas-
to em 2025. Compradores com domicilio fiscal
estrangeiro pagaram uma mediana de 4 003
€/m?, = 25 % acima dos residentes, por com-
prarem stock mais recente. Quinta do Lago
ronda 11 145 € /m? e Vale do Lobo 7439 € /m?.

A margem de negociacao nao € publicada: as
fontes apontam 4-8 %; a nossa experiéncia fixa
a média em 5,5 %. Nao ha série ao nivel da fre-
guesia nem dados especificos de geminadas,
pelo que os valores sao indicativos.

o)
4—8 %
Margem de negociagao
indicada pelo mercado

INE (23 out. 2026; dados locais até ao 2.° trim. 2026); idealista/news (2026); algarveba.com (INE, 1.° trim. 2026); Investropa e BPA
Property (2026). Valores indicativos; confirmar nas fontes primarias.
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05 METODO E O PROBLEMA DA EVIDENCIA

PI'G(S'O p@dldO nao é preco d€ Venda

Porque avaliar imoveis em Portugal exige interpretacao e nao apenas

aritmeética.

Avaliar em Portugal coloca um desafio particu-
lar face a mercados como o Reino Unido. Em In-
glaterra e no Pais de Gales, os precos efetiva-
mente obtidos nas vendas residenciais conclui-
das sao publicos através do HM Land Registry,
pelo que os agentes podem analisar compara-
veis com precos de venda historicos verificados.

Portugal funciona de forma diferente. Embora
as autoridades recolham informacgao extensa
sobre as transacoes, o preco de venda efetivo
de cada imével nao é pesquisavel publicamente
da mesma forma. Nao existe um registo publico
equivalente onde um agente possa introduzir
uma morada e saber o preco exato a que esse
imovel foi vendido recentemente.

COMO AVALIAMOS ESTE IMOVEL

| 2

Analisar individualmente  Estimar o preco provavel
obtido pelos

comparaveis vendidos,

cada comparavel a venda
e vendido.
ajustado ao tempo no
mercado e atualizado
para hoje com
estatisticas do INE.

Por isso, a analise comparativa assenta nos imo-
veis atualmente a venda e, para os que entre-
tanto foram vendidos, no seu dltimo prego pe-
dido conhecido antes da venda. Um preco pedi-
do nao é um valor de mercado e nao € necessa-

riamente o preco finalmente obtido.

Na nossa experiéncia do mercado local, os imo6-
veis vendem-se em média cerca de 5,5% abaixo
do ultimo preco pedido conhecido, embora isso
varie muito com a localizagao, a qualidade, a es-
cassez, o preco inicial, a motivagao do vendedor
e a procura. Um imovel bem posicionado numa
zona procurada pode vender-se muito perto do
preco pedido; um imovel posicionado acima do
mercado pode exigir ajustes bastante maiores.

Ordenar por relevanciae  Confirmar com o € /m?
ajustar a dimensao, e avaliar o imovel como
vistas, terreno, estado e um ativo completo de

equipamentos. estilo de vida.

O objetivo nao é encontrar o preco mais alto a que o imoével poderia ser anunciado, mas estabelecer um

posicionamento de mercado defensavel — que proteja o valor e se mantenha credivel para os compradores

qualificados que transacionam neste segmento. Uma avaliagao deste tipo deve ser lida como uma apreciacao

profissional informada, baseada na evidéncia disponivel e na experiéncia local, e nao como um valor

matematico exato.
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o6 IMOVEIS COMPARAVEIS A VENDA

O quc deG e COHCOITéIlCia

Sete imodveis estao hoje a venda. Os trés de obra nova em Almancil, de dimensao préxima, sao a

referéncia; Vale do Garrao e Loulé marcam os extremos e nao entram na média.

LOCALIZACAO QUARTOS/WC

AREA TERRENO

PRECO

e/M? VISTAS / NOTA
PEDIDO

Almancil

Almancil

Vale do Garrao
Almancil

Quarteira

Loulé

Almancil

I 70 S 000 €

Média pedida, sem

extremos

4/4

3/3

4/5

4/4

4/4

4/3

4/4

260

m?2

210

m?

300

m?

280

m?

250

m?

230

240
mZ

600

450

900

1200

500

700

480

6 250~7 479

€/m2

Intervalo € /m?2, sem

extremos

Obra nova 2024 - piscina - lote 600

m?

1895000€ 7288¢€
1495000€ 7119€ Geminada nova - T3 - piscina
2950000€ 9833 €* A pé da praia - extremo
1750000€ 6250€* Renovada 2019 - lote 1 200 m?
1590000€ 6360€ Obranova - vistas de golfe
1150000€ 5000€* Construida em 2010 - piscina
1795000€ 7479€ Geminada nova 2025 - ligada
2 / .
~ 7295 €/m 3 anuncios

€/m? dos trés pares mais Obra nova em Almancil

proximos

Leitura da evidéncia. Os trés pares mais proximos pedem 7 119-7 479 € /m?. Com um desconto de 8-12 % do pedido
para a transagao, o € /m? de referéncia fica em = 6 400-6 900 € /m?. O guia de 1785 000 € (= 7 286 €/m?) fica em
linha com os pares: a Casa Pinhal iguala-os em estado e supera em piscina e lote os dois geminados, mas ¢ ligada e

tem a cozinha voltada a rua.
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07 IMOVEIS COMPARAVEIS VENDIDOS

O que foi efetivamente vendido na zona

Estimamos o preco de transagao aplicando 4-7 % (média 5,5 %) ao tltimo pedido, em fung¢ao dos dias

de mercado, e indexamos o resultado a evolucao INE do € /m? em Loulé desde a saida do antncio

(+12,7 % a +31,2 %).
REF. - ) , ULTIMO PRECO  ULTIMA VEZ , VENDA .
_ AREA TERRENO DIAS HOJE*
LOCALIZACAO PEDIDO VISTO ESTIMADA
. 240 ~ 1,34 M€ = 1,51 M€
C1 - Quarteira 500 1395000 € ago. 2025 140
m? (-4%) (+13%)
. 250 . ~ 1,57 M€ =~ 1,86 M€
C2 - Almancil 550 1650000 € mai. 2025 190
m? (-5%) (+18%)
. 200 ~ 1,27 M€ = 1,62 M€
C3 - Almancil 420 1350000 € set. 2024 260
m? (-6%) (+27%)
C4 - Vale do 290 ~ 2,28 M€ = 2,99 M€
. 850 2450000 € nov. 2023 420
Garrao m? (-7%) (+31%)

* Preco de venda estimado atualizado para 30 de outubro de 2026 com as variagoes anuais da mediana do preco por m? das

habitacoes vendidas (INE) — Loulé (concelho), média anual dos trimestres — INE, Estatisticas de precos da habitagao ao nivel local

(Metodologia 2022), dados até ao T2 2026. A atualizacao reflete o mercado em geral, nao o imoével em concreto.

A rapidez revela o preco certo. As vendas mais
rapidas (Quarteira, 140 dias; Almancil, 190 dias)
fecharam com descontos de 4-5 %, enquanto Vale do
Garrao, com 420 dias, cedeu = 7 %. Hoje, os valores
indexados rondam 1,85 M€ (250 m?, Almancil), 1,62
M€ (200 m?, geminada), 1,51 M€ (Quarteira) e 2,99
M€ (Vale do Garrao).

A venda de 250 m? em Almancil (= 7 420 €/m?
indexados) é o par mais proximo; Quarteira (= 6 290
€ /m?) marca o piso de obra nova fora de Almancil. O
indice INE ¢ municipal e abrange todas as
habitagoes, pelo que o usamos como teto de
referéncia e ndo como valor-alvo.
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IMPORTANTE — TRANSPARENCIA DOS
DADOS

Portugal nao publica os precos de venda
efetivos imovel a imovel. Os valores acima sao
os ultimos pregos pedidos conhecidos; a coluna
«venda estimada» é a nossa estimativa
profissional, ndo um valor de transagao
verificado, e a coluna «hoje» aplica a evolucao
oficial do mercado publicada pelo INE desde a
venda. Todos devem ser lidos apenas como
indicativos.
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08 RELEVANCIA DOS COMPARAVEIS

Os Comparéveis quc realmente contam

Por proximidade de localizacao, tipologia, idade e dimensao, estes sao os cinco comparaveis que
mais pesam na conclusao.

. . RELEVANCIA
I Almancil — 240 m* - 1 795 000 € (ativo)

Moradia ligada de 2025, o produto mais préximo em dimensao e localizagao, com lote Muito elevada

semelhante (480 m?). Pede o mesmo valor que a vossa expectativa; confirmaremos se

se trata de unidade do mesmo empreendimento.

. . RELEVANCIA
) Almancil — 260 m* - 1 895 000 € (ativo)

Obra nova de 2024, T4 com piscina e lote de 600 m?. Pede =7 288 € /m? por mais 15 Muito elevada

m? e mais terreno; marca o teto realista do pedido.

RELEVANCIA

3 Almancil — 250 m* - 1 650 000 € (vendido)
L . . . Elevado
T4 de obra nova com piscina, vendido em 190 dias; = 1,57 M€ estimados, = 1,85 M€
indexados. Ancora para a faixa alta do valor.
RELEVANCIA

4 Almancil — 210 m* - 1 495 000 € (ativo)

Geminada nova com piscina, mas T3 e mais pequena, com lote de 450 m?. Pede =7 119 Meédia-elevada

€ /m?, confirmando o nivel por m? das geminadas.

. 2 . RELEVANCIA
S Quarteira — 250 m* - 1 590 000 € (ativo)

T4 de obra nova com vistas de golfe, em localizagao menos procurada. Pede = 6 360 Medio

€ /m? e serve de piso de comparacao.

Vale do Garrao (ativo e vendido), a moradia de Loulé de 2010 e a de Almancil com lote de 1200 m? distorcem o € /m? por

localizacao, idade ou terreno.
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09 ANALISE DO PRECO POR M?

Uma Veriﬁcagio, nio uma formula

O €/m? é apenas uma verificagcao: moradias maiores tém €/m? mais baixo e piscina, lote e
acabamentos valem para além da area. Comparamos os pares mais proximos com o guia.

€/M? — PRECO PEDIDO DOS IMOVEIS A VENDA, VENDA ESTIMADA E ATUALIZADA PARA HOJE DOS VENDIDOS
— FACE AO PRECO RECOMENDADO DO IMOVEL

Quarteira vendida - 240 m?
. . ] 6292 €
(vendido, atualizado)
Quarteira - 250 m? I 6360 €
Almancil - 210 m? I 7119€
Imoével — prego recomendado - 245
. 7286 €
mz
Almancil - 260 m? . 7288 €
Al il dida - 250 m?
manevenaiea - <ot m ] 7440 €
(vendido, atualizado)
Almancil - 240 m? ] 7479€

O guia fica abaixo dos dois pares de Almancil e acima de Quarteira; a venda indexada de Almancil sustenta a faixa superior.

. . ~ / /
Avahar O ativo como um tOdO, nao so a arca

Area registada Lote e piscina Espacos exteriores

=~ 245 m? ao € /m? de nucleo de 520 m? com piscina aquecida 8 x Terrago de cobertura = 35 m? e
obra nova em Almancil. 4 m e jardim. terrago coberto = 30 m2.
Especificagio Estado e garantia Localizacio

Piso radiante, climatizacao Obra de 2025, impecavel, com A 5 min de Almancil e = 10 min
canalizada, painéis solares, garantia estrutural de 10 anos. das praias.

bomba de calor.

A faixa de € /m? suportada para o valor avaliado € =~ 6 330-6 940 € /m?. O guia de 1785 000 € corresponde a = 7
286 €/m?, em linha com os pares de 7 120-7 480 €/m? pedidos, justificado pela piscina, lote e energia A, e
moderado pela geminacao.
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10 PONTOS FORTES E COMERCIABILIDADE

Uma visao equilibrada da oferta

Pontos fortes reais
« Obra nova de 2025, estado impecavel, com
garantia estrutural de 10 anos do promotor.

» Certificado A, painéis solares, bomba de calor e
piso radiante reduzem os custos de utilizacao.

» Piscina aquecida 8 x 4 m e lote de 520 m?,

acima dos pares geminados em terreno.

e Quatro suites e terraco de cobertura de = 35 m?
com vistas de pinhal.

e Decorada e pronta a habitar: sem obras nem
surpresas para o comprador.

e Cinco minutos de Almancil e cerca de dez das
praias de Quinta do Lago e Vale do Lobo.

e Promotor com ultima unidade de trés e
calendario claro antes do verao.
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Fatores que moderam 4 procura

Moradia geminada: menor privacidade do que
numa moradia isolada com lote semelhante.

Cozinha voltada a rua, ao contrario da sala, que
abre para a piscina.

Vistas de pinhal e jardim, sem vistas de mar.

Concorréncia direta de obra nova em Almancil,
incluindo uma unidade de 240 m?2.

Médias INE e idealista muito inferiores: o
prémio exige compradores de obra nova.

Sem série INE por freguesia nem € /m?
especifico de geminadas.

Em suma. O equilibrio é favoravel. A Casa Pinhal compete bem com o melhor stock novo de
Almancil por estado, especificacao e exterior, e as limitacoes sao conhecidas e
proporcionadas. O preco deve refletir um produto equivalente aos pares, nao superior: a
geminacao e a cozinha voltada a rua impedem um prémio, mas nao justificam desconto.
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11 CONCLUSAO DA AVALIACAO E ESTRATEGIA

~ : /
A nossa COIlChlSElO ¢ COIMoO ﬁxarlamos O

preco

Com base nos pares de obra nova mais proximos e nas vendas indexadas, avaliamos a Casa Pinhal
entre 1 550 000 € e 1700 000 €. Recomendamos lancar a 1 785 000 € (= 7 286 €/m?), preco que
sinaliza qualidade e deixa margem para vender antes do verao.

PRECO RECOMENDADO
I 785 000 €

Cerca de 5 % acima do topo do
valor avaliado e em linha com os
pares de Almancil (= 7120-7 480
€ /m?): margem para negociar e
preco atrativo para propostas

sérias cedo. ‘
qualificados.

A logica do guia

A vossa expectativa de 1 795 000 € (= 7 327 €/m?)
esta praticamente ao nivel do guia (+0,6 %), mas é
preco pedido, nao de venda: o valor de transacao
esperado ¢ 1 610 000-1 700 000 €. O guia parte de
trés pares proximos, descontados 8-12 % para obter
o valor avaliado, e posiciona-se em linha com eles
pela piscina, lote e energia A, moderado pela

geminagao.

ATLANTICO PROPERTIES ALGARVE - AMI 00000

PRECO DE VENDA ESPERADO

1,61 M€ —
1,70 M€

Esperamos fechar entre 1610 000
€e1700 000 €, ou seja,=5 % al0
% abaixo do preco pedido, com
boa apresentagao e compradores

LANCAMENTO AMBICIOSO
1,90 M€ —

2,00 M€

Lancar a 1900 000-2 000 000 €
ultrapassa os pares de obra nova e
arrisca um anuncio estagnado,

reducoes posteriores e perda do
impulso do primeiro més.

Se preferirem testar o mercado

E possivel lancar a 1 925 000 € (= 7 857 €/m?)
durante 6-8 semanas, com revisao para o guia se as
visitas qualificadas nao gerarem propostas. Dado o
objetivo de vender antes do verdo, o teste deve ser

curto e acompanhado semanalmente.
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12 PRAZO DE COMERCIALIZACAO, SENSIBILIDADE E CONFIANCA

Quanto tempo, e com que sensibilidade

AO PRECO RECOMENDADO (1,79 M¥€)

= 4—7 meses

As vendas comparaveis fecharam em 140-260 dias;
um preco alinhado permite concluir antes do verao

de 2027.

Sensibilidade — o que faria mudar o valor

Pedido acima de 1 900 000 €

Nova oferta concorrente abaixo de 7 000 €/m?
Procura de compradores nao residentes
Cozinha voltada a rua e geminacao

Pedido conservador de 1 700 000 €

CONFIANCA NESTA AVALIAGAO — MEDIO

trata da mesma unidade.

ATLANTICO PROPERTIES ALGARVE - AMI 00000

NO LANCAMENTO AMBICIOSO

= 9—I2 meses ou mais

Pedir = 1,9-2,0 M€ exige um comprador excecional;
risco de antncio estagnado e de redugao posterior.

Risco de anuncio estagnado
-3%a-5%
+3%a+5%

-2 % a -4 % em negociagao

Venda mais rapida, menos negociacao

Confianca média. Dispomos de quatro vendas e trés pares diretos de obra nova em Almancil, mas as
vendas sao conhecidas sé pelo dltimo preco pedido e indexadas por um indice municipal do INE, que
abrange todos os tipos de habitacao. Nao ha série ao nivel da freguesia nem dados especificos de

geminadas, e um anuncio coincide com a vossa expectativa de preco, pelo que confirmaremos se nao se

EXAMPLE.COM



13 SOBRE ATLANTICO PROPERTIES

Como o 1evar1'amos 40 mercado

A Atlantico Properties Algarve ¢ uma agéncia independente, com escritérios em Faro e Loulé e uma

equipa de cinco consultores que falam portugués, inglés, alemao e francés. Para a Casa Pinhal, a

estratégia combina apresentagao de nivel profissional com acesso direto a compradores do norte da

Europa.

Apresentagﬁo

Fotografia e filme profissionais, com luz do fim de
tarde no terraco da piscina virado a sudoeste, planta
e dossié técnico.

[11.
Qualificagio

Verificagao da capacidade financeira antes das
visitas e visitas acompanhadas, com explicagao
franca da geminacao.

OS PRIMEIROS NOVENTA DIAS

SEMANA 1 SEMANA 2

Fotografia, filme, planta Langamento nos portais

e dossié com garantia e e envio a base de
energia A. compradores

qualificados.

ATLANTICO PROPERTIES ALGARVE - AMI 00000

I1.

Alcance

Base de dados de compradores qualificados do norte
da Europa, portais internacionais e rede de agéncias
parceiras.

[V.
Revisao

Relatério quinzenal de visitas e feedback, com

revisdo do preco ao fim de 60 dias se necessario.

SEMANAS 3-6 SEMANAS 6-12

Visitas qualificadas, Revisao do preco e da

feedback semanal e estratégia com base nas

gestao das propostas. propostas.

EXAMPLE.COM



14 O SEU CONSULTOR

Sofia Marques

SENIOR PROPERTY CONSULTANT, ATLANTICO PROPERTIES
ALGARVE

Sofia has advised buyers and sellers in the Algarve barrocal for
twelve years, with a focus on country villas between Faro, Loulé
and Sao Bras de Alportel.

CONTACTO DIRETO

+351 910 000 000

sofia.marques@example.com

LINGUAS

Portuguese, English, French

ATLANTICO PROPERTIES ALGARVE - AMI 00000 EXAMPLE.COM



O préximo Passo

Exmos. Senhores Hartley, se esta avaliagcao refletir a vossa perspetiva sobre
a Casa Pinhal, teremos todo o gosto em conversar sobre o calendario de
lancamento antes do verao. Um preco honesto desde o primeiro dia atrai os
compradores certos e protege o valor final; corrigir mais tarde um preco
excessivo custa sempre mais tempo do que acertar a partida. — Sofia

Marques

Sofia Marques

+351 910 000 000 - sofia.marques@example.com

FARO LOULE

+351289 000 000 +351 289 000 001

Aviso legal. Este documento ¢ uma opinido profissional de mercado preparada para Mr and Mrs Hartley relativamente a Casa Pinhal,
Almancil, Loulé. Nao é um relatorio de avaliagao formal para efeitos de crédito, fiscais, juridicos ou contabilisticos, e Atlantico Properties,
Lda. (fictional sample) ndo atua como perito avaliador certificado, advogado, consultor fiscal ou engenheiro. As areas, limites e situacdo
registal sao os indicados e devem ser confirmados na Caderneta Predial, na Certidao de Registo e no licenciamento antes de qualquer
transacao. Confirmar a area bruta registada de ~ 245 m? e se os terracos nela se incluem, os termos da garantia de 10 anos e se o antincio de
240 m? a 1 795 000 € corresponde a unidade do mesmo empreendimento. Os dados de mercado provém de portais publicos, incluindo
idealista, CASAFARI e Green-Acres, do conhecimento de mercado de Atlantico Properties e de analises de mercado publicadas, e estdo
corretos tanto quanto sabemos a data da avaliacao. Os precos pedidos nao sao pregos de venda; os valores de venda estimados dos
comparaveis vendidos sdo estimativas profissionais, nao valores de transagao verificados. Todos os valores sao indicativos e podem variar
com as condi¢oes de mercado. Preparado em 30 de outubro de 2026 com o Valuation Studio (valuation-studio.com).
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